Burzenin, 2023-08-.

WOJT GMINY
BURZENIN
GZ.6730.15.2023
DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1,214, art. 61 oraz art. 64, ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) oraz
art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postepowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
775)

Po rozpatrzeniu: wniosku z dnia 16.05.2023 r., data wptywu 18.05.2023 .,
wnioskodawca: PCWO Energy Projekt Sp. z 0. o., ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,

ustalam

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej
zlokalizowanej na czgéci dziatki nr ewid.: 14, w obrebie Bedkéw, Gmina Burzenin

W nastgpujacy sposéb:

L. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
1) Instalacja odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.

o odnawialnych Zrédlach energii.

II. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) funkcja zabudowy — instalacja fotowoltaiczna o mocy facznej do 3,0 MW, stanowiaca wyodrebniony zesp6t
urzadzen stuzacych do wytwarzania energii i wyprowadzania mocy, w ktérych energia elekiryczna jest
wytwarzana z odnawialnego Zrodla energii — promieniowania slonecznego.

2) teren inwestycji — czg$¢ dziatki nr ewid.: 14, obr. 2-Bedkéw, gm. Burzenin,

3) projektowane obiekty — farma fotowoltaiczna o mocy do 3,0 MW skladajaca si¢ z systemowej konstrukcji
wsporczej pod panele fotowoltaiczne, paneli fotowoltaicznych, inwerteréw, stacji transformatorowych,
posrednich rozdzielnic napiecia, ukladéow pomiarowo-zabezpieczajacych, tras i linii kablowych, instalacji
odgromowej, przepigciowych oraz przecigzeniowych, ogrodzenia, monitoringu oraz dodatkowego
oprzyrzagdowania pomocniczego.

IIl. WarunkKi i szezeglowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych:

1) warunkii wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu Ppreestrzennego:

a) ustala si¢ teren inwestycji oznaczony na zataczniku graficznym do niniejszej decyzji ,ABCDA”, obejmujacy
czgs¢ dziatki o nr ewid.: 14, obr. 2-Bedkéw, gm. Burzenin.

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy rozumianej jako powierzchnia zabudowy instalacji fotowoltaicznej, stacji
transformatorowych i linii kablowych wraz z pozostala infrastrukturg towarzyszaca oraz pozostala
powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia — do 1,61ha.

c) wskaznik zabudowy projektowanej — nie ustala sie.

d) linia zabudowy — nieprzekraczalna 15,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej.

e) szeroko$c elewacji frontowej — nie ustala sig.

) wysokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig.
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geometrie dachu (katy nachylenia, wysokosci kalenic i uktady potaci dachowych, a takze kierunki kalenicy)
— nie ustala sig.

charakterystyczne parametry zabudowy instalacji fotowoltaiczne;j:

moc instalacji — tacznie do 3,0 MW,

liczba projektowanych paneli — do 7500 szt.;

liczba projektowanych inwerter6w — do 60 szt.;

kat nachylenia konstrukcji pod panele — 15° - 45°;

liczba stacji transformatorowych — 1 — 3 szt;

powierzchnia stacji transformatorowej — 4,5m?— 18,0m?;

wysoko$¢ projektowanej stacji transformatorowej — 2,0m n.p.t. — 4,0m n.p.t.;
szeroko$é elewacji frontowej — 1,5m — 3,0m.

warunki w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspdlczesnej:

teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem wymagajacym szczegélnej ochrony prawnej w zakresie ochrony
$rodowiska przyrodniczego:

poza granicami Parku Krajobrazowego Mig¢dzyrzecza Warty i Widawki,

poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu,

poza granicami Obszaru Natura 2000,

poza innymi obszarami na ktérych ustanowiono formy ochrony zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

inwestycja objeta niniejsza decyzja, stosownie do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, jest zaliczana do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,

aczna powierzchnia zabudowy w rozumieniu przepisu §1.2. pkt. 2 zgodnie z wnioskiem wyniesie do 1,61ha,
czyli osiagnie i przekroczy prog 1,0ha wskazany w rozporzadzeniu j. w.,

inwestycje realizowaé nalezy zgodnie z warunkami decyzji Wojta Gminy Burzenin nr z dnia 31.01.2022 r.,
mak 08.6220.18.2021 r. o $rodowiskowych uwarunkowan bez oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
$rodowisko dla przedsiewziecia pn: ,,Budowa farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na czesci dziatki nr 14 w
obrebie Bedkow, gmina Burzenin”,

teren inwestycji znajduje sie poza obszarem szczegélnego zagrozenia powodzig rzeki Warta,

teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem wymagajacym szczegélnej ochrony prawnej w zakresie ochrony
$rodowiska kulturowego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami,

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, Ze jest on zabytkiem, nalezy zgodnie z art. 32. ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych §rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Wéjta Gminy Burzenin.

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

zapotrzebowanie na energie elektryczna — z projektowanego przylacza do sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami przylgczenia. W celu uzyskania warunkow przylaczenia jednostki wytworczej do
krajowej sieci elektroenergetycznej Inwestor wystapi ze stosownym wnioskiem do wlasciwego gestora sieci
elektroenergetycznej zalaczajac dokumenty zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
Energetyczne, ‘

zapotrzebowanie na wod¢ — nie dotyczy,

sposob odprowadzenia $ciekéw bytowych — nie dotyezy,

odprowadzenie wod opadowych — na teren przedmiotowej nieruchomoscei,

odpady komunalne — gromadzone i wywozone zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Burzenin,
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dostep komunikacyjny do nieruchomosci — z drogi gminnej (dz. 313).

ochrona obiektéw budowlanych na terenach gornicgych:
teren przedmiotowe;j inwestycji zlokalizowany jest poza granicami terenéw i obszar6w glrniczych,
uwarunkowania wynikajace z lokalizacji w granicach terenu lub obszaru gérniczego: nie dotyezy.

wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

inwestycje nalezy realizowaé zapewniajac poszanowanie wystepujacych, uzasadnionych intereséw oséb
trzecich,

realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze narusza¢ przepisow art. 5 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, tj. powodowaé:

ograniczenia dostepu do drogi publiczne;j,

ograniczenia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw
tacznosci,

ograniczenia dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczern przeznaczonych na pobyt ludzi na
nieruchomosciach sasiednich.

nalezy zapewni¢ ochrong przed uciazliwogciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

w przypadku kolizji inwestycji z istniejaca infrastrukturg techniczna nalezy usunaé je w uzgodnieniu
z wlasciwymi gestorami sieci,

inwestor powinien posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, o jakich mowa
wart. 3, pkt. 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane,

decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0s6b trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

warunki wynikajqce z przepiséw szezegdinych:

inwestycj¢ realizowac nalezy zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 645);

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (t. j-Dz.U. 22021 r. poz. 2351 ze zmianami);

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840);
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j.-Dz. U. 22022 1. poz. 2625 ze Zmianami);

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 2556 ze zmianami);
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. Jj-Dz.U. 22022 r., poz. 916 ze zmianami).

nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z rozporzadzenia:

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w/s warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225);

Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609 ze zZmianami);

Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448);

Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku
(t.j.Dz. U.22014 1., poz. 112 ze zmianami),

Warunki w zakresie melioracji wodnych:

na terenie dziatki nr ewid.: 14, obr. 2-Bedkéw, gm. Burzenin wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,
rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych powinno byé dokonane zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne j-w.

Realizacja inwestycji nie moze powodowaé:

zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej sie na jego gruncie wody
opadowej ani kierunku odplywu ze zrodet - ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

odprowadzania wéd oraz $ciekéw na grunty sasiednie.



7) linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
a) linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly przedstawione na zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji,
sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

8) decyzje niniejszq wydaje si¢ po uzgodnieniu 7:

a) Starosta Powiatu Sieradzkiego — postanowieniem GKI.6123.486.2023.DD z dnia 24 lipca 2023 r.,
zaopiniowal pozytywnie projekt decyzji - jednocze$nie zaznaczyl, ze zgodnie z art. 11 ust. 1 wskazanej
ustawy wylaczenie z pod produkcji rolnej gruntu klas IV-VI wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego pod omawiang inwestycje moze nastapi¢ po uzyskaniu decyzji zezwalajacej na takie
wylaczenie.

b) Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sieradzu — postanowieniem nr PO.ZPU.5.521.2604.2023 K.G z dnia 28
lipca 2023 r.,

a) Zarzadca drég gminnych zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9.

9) decyzje wydaje sig po uzyskaniu opinii:
a) Operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego — nie dotyczy.
b) Operatora systemu przesylowego gazowego — nie dotyczy.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 18 maja 2023 r. firma PCWO Energy Projekt Sp. z o. 0., z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa, wystapita do Wéjta Gminy Burzenin o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie farmy fotowoltaicznej na czesei dziatki o nr ewid.: 14, w obrebie Bedkéw,
gmina Burzenin.

Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze pozbawionym obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslenie sposobu zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, natomiast sposéb zagospodarowania terenu i warunki
zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Zasadnym bylo wiec
przeprowadzenie postgpowania zgodnie z regulacjami rozdzialu V ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po stwierdzeniu zgodno$ci wniosku z wymogami formalnymi, Wéjt Gminy Burzenin przystgpil do
rozpatrzenia przedmiotowego wniosku. Przygotowanie projektu decyzji powierzono osobie posiadajacej
uprawnienia zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

W toku prowadzonego postgpowania stwierdzono, iz przedmiotowa inwestycja zgodnie z regulacjami ustawy
z dnia 03 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
jest zaliczana do przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przed wydaniem
decyzji o ustalenin warunkéw zabudowy konieczne jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Do wniosku dolaczona zostata decyzja nr z dnia 31.01.2022 r., znak 0S.6220.18.2021 r. o érodowiskowych
uwarunkowan bez oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, ktéra Wéjt Gminy Burzenin okreslit
$rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia pn: ,,Budowa farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na czgsci
dziatki nr 14 w obrebie Bedkéw, gmina Burzenin”. Zgodnie z przepisem art. 86 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 1. 0 udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz 0 ocenach oddzialywania na S$rodowisko decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy
wydajace decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, w tym decyzje o warunkach zabudowy. Wobec powyzszego
ustalajgc warunki realizacji projektowanego przedsiewziecia oparto sie¢ na uwarunkowaniach okreslonych
w zalaczonej do wniosku decyzji Wéjta Gminy Burzenin w sprawie srodowiskowych uwarunkowan j. w.,
informacjach zawartych we wniosku oraz obowiazujacych przepisach prawa. W celu oceny zgodnosci



z obowiazujacymi przepisami w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego planowanego sposobu
zagospodarowania terenu, przeprowadzono réwniez analiz w zakresie lacznego spelnienia warunkéw
okreslonych art. 61 ust. 1 w punktach 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Po przeprowadzeniu analizy stwierdzono, ze spemione zostaly lacznie wszystkie warunki,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 oraz ze w przedmiotowej sprawie zastosowanie ma regulacja prawna art. 61
ust. 3 stanowiaca, ze: ,Przepiséw ust. 1 pkt. 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych
i urzqdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii”.

Projektowane przedsigwzigcie zaliczono bowiem do grupy instalacji odnawialnych Zrodet energii
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 Iutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii. Zgodnie z art. 2 pkt.
13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii (t. j. z 2021 r., poz. 610 ze zmianami) za
instalacje odnawialnego Zrodla energii uwaza sie instalacje stanowigca wyodrebniony zespét:

a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii i wyprowadzania mocy, w ktérych energia elektryczna lub ciepto
s3 wytwarzane z odnawialnych Zrédet energii, lub

b) obiektéw budowlanych i urzadzen stanowigcych calogé techniczno-uzytkows shizacy do wytwarzania
biogazu rolniczego

— a takzZe polgczony z tym zespolem magazyn energii, w tym magazyn biogazu rolniczego”.

Odnawialne zrédlo energii natomiast, to zgodnie z art. 2 pkt. 22 ustawy - odnawialne, niekopalne zrédia
energii obejmujace energi¢ wiatru, energie promieniowania stoneczneco, energi¢ aerotermalna, energie
geotermalng, energi¢ hydrotermalng, hydroenergig, energi¢ fal, pradéw i plywéw morskich, energie
otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

W przedmiotowej sprawie mamy do czynienia z wystapieniem Wnioskodawcy o ustalenie warunkéw
zabudowy dla lokalizacji odnawialnego zrédla energii - instalacji fotowoltaicznej w ktorej energia elektryczna
produkowana bedzie ze Zrédla odnawialnego, tj. promieniowania stonecznego. Zastosowanic ma zatem
w przedmiotowej sprawie regulacja prawna art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowiaca, ze: ,,Przepiséw ust. 1 pkt. 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiekiéw liniowych
I urzqdzeni infrastruktury technicznej, a takze instalacyi odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii”. Zmiana powyzszego przepisu art. 61 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym j. w. nastapita z dniem 29 sierpnia 2019 r. Z tym dniem
tres¢ tego przepisu zostala rozszerzona przez wskazanie instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii. Zmiana ustawy w zakresie brzmienia
art. 61 ust. 3 ustawy zdezaktualizowata zatem rozbieznosci w orzecznictwie, jakie pojawialy sie w zakresie
definiowania urzadze infrastruktury technicznej. Brzmienie powyzszego przepisu jest jednoznaczne, odpowiada
celom ustawy, a tym samym nalezy podzieli¢ stanowisko prezentowane licznie w orzecznictwie, ze w zakresie
kwalifikacji planowanej inwestycji shusznym bedzie zakwalifikowanie jej, jako instalacji odnawialnego Zrédta
energii, majac na wzgledzie art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego 2015 . 0 odnawialnych Zrodtach energii w zw. z art.
2 pkt 22 tej ustawy. Przedsigwzigcie polegajace na budowie obiektéw i instalacji umozliwiajacych produkcje
energii elekirycznej z odnawialnych Zrédet energii (przedmiotowej sprawie energii promieniowania
slonecznego), stanowi instalacj¢ odnawialnego zrédta energii. Tego typu uznanie rodzi dalsze konsekwencje
w postaci braku koniecznosci weryfikacji czy zamierzenie inwestycyjne spehia wymogi z przepiséw art. 61 ust.
1 pkt 112 ustawy (por. wyrok Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 16.03.2022 r., sygn.
akt. IV SA/Po 96/22).

Wéjtowi Gminy Burzenin znane jest przy tym orzecznictwo sadéw administracyjnych, w tym orzeczenie
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 19 grudnia 2020 r. (sygn. akt I1 OSK 3705/ 19), na ktére powoluja
si¢ niektére organy administracji publicznej oraz sklady orzekajace organdw WwyZzszego stopnia,
w ktérym uznano, Ze przepisy art. 61 ust. 3 mogg mie¢ zastosowanie wylacznie do mikro instalacji w rozumieniu
przepiséw ustawy o odnawialnych Zrédlach energii, natomiast wieksze instalacje lokalizowane winny by¢ na
zasadach ogolnych, tj. z zastosowaniem zasady tzw. dobrego sasiedztwa wyrazonej w art. 61 ust. 1 pkt. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z uwzglednieniem aktualnej polityki przestrzennej
zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Burzenin. Ten sam
jednak sad wyrokiem z dnia 03 listopada 2022 r. sygn. akt II OSK 2130/22 uznal, ze cyt.: ,Kategoryczne
brzmienie art. 61 ust. 3 u.p.z.p., jak stusznie zauwazyl NSA w wyroku z dnia 29 czerwca 2022 r., sygn. akt I OSK



1276/21, nie daje podstaw do wprowadzenia ograniczet w jego zastosowaniu wynikajgcych miedzy innymi
z mocy, czy innych parametréw jakimi ma si¢ charakteryzowaé lokalizowana instalacja odnawialnego #rédia
energii. W analizowanym przepisie jest zawarta ogélna zasada bez rozrézniania, czy instalacja odnawialnego
Zrodia energii, jest instalacjg przemystowq, czy tez malg instalacjiq lub mikroinstalacig, w rozumieniu ustawy
o odnawialnych Zrédtach energii’. Obecnie mamy do czynienia z uksztaltowanym orzecznictwem, z kitdrego
wynika ze w przedmiotowe]j sprawie zastosowanie powinna mieé wykladnia literalna przepisu art. 61 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym j. w.

Analizujac zatem przedmiotowy wniosek i ustalajgc warunki zabudowy dla projektowanego przedsigwziecia
oparto si¢ na przepisie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w jego literalnym
brzmieniu uznajac, ze projektowane przedsiewzigcie stanowi realizacje odnawialnego 7rédla energii
w rozumieniu art. 2 pkt. 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii. Odstapiono od
analizy warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy. Stwierdzono réwniez, Ze spelnione zostaty
wszystkie pozostale warunki okreslone w art. 61 ust1 pkt. 3-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz, ze istnieje mozliwos¢ okreslenia wymagan dla wnioskowanej inwestycji i wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowe]j nieruchomosci.

Przedmiotowa inwestycja, realizowana zgodnie z ustaleniami decyzji, nie bedzie narusza¢ chronionego
prawem interesu publicznego oraz interesu os6b trzecich i nie bedzie naruszaé przepisow odrebnych
i szczegblnych.

W toku postgpowania uzyskano uzgodnienia organéw w zakresie wymaganym przez art. 53 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do przepiséw
art. 10 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego zapewniono réwniez stronom mozliwoé¢ czynnego
udziatu w postgpowaniu i informowano strony o dokonywanych czynnosciach.

W zwiagzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE:

1. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Decyzja ninigjsza nie uprawnia do podejmowania dziatan zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych.

3. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o migjscu usytuowania obicktu na dzialce. jego usytuowanie w stosunku
do granic dziatek sasiednich winno spelniaé warunki techniczne przewidziane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Celem uzyskania pozwolenia na budowe¢ lub dokonania zgloszenia nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego
w Sieradzu - Wydziatlu Architektury i Budownictwa (Plac Wojewddzki 3, 98-200 Sieradz), lacznie z dokumentami
okreslonymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane.

5. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ 0 warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz jednemu wnioskodawcy,
dostarczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu
(art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku
z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

7. Decyzja ninicjsza wygasa, jesli:

a) inny wnioskodawca uzyska na danym terenie pozwolenie na budowe;

b) dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia

s inne niz niniejsza decyzja.

Ewentualne wygasnigcie decyzji stwierdza Wojt Gminy Burzenin w drodze decyzji.

9. Od ninigjszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Sieradzu, za
posrednictwem Wdjta Gminy Burzenin, ktére nalezy wniesé w terminie 14 dni od daty dorgczenia niniejszej decyzji.

10. Stronom przyshuguje mozliwosé zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania od niniejszej decyzji.

11. Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwolania od niniejszej decyzji, powinno mie¢ forme pisemnego o$wiadczenia
i winno by¢ zlozone w biegu terminu do wniesienia odwotania wobec organu wydajacego decyzje.

12. Na podstawie przepisu art. 72 ust. 6 w zwiazku z art. 72 ust. 1 pkt. 3 ustawy zdnia 03 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronic srodowiska oraz ocenach

el



oddzialywania na Srodowisko tresé niniejszej decyzji zostala udostepniona na okres 14 dni na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Burzenin.

Zalgczniki: Zat. nr 1 - cze$é graficzna decyzji.
Zal. nr 2 - wyniki analizy ~ czgs8¢ tekstowa wraz z czgscia graficzng analizy.
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Zalacznik Nr 2
do decyzji GZ.6730.15.2023
zdnia ...,

WYNIKI ANALIZY 2908 7073
ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCINEJ
przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) oraz przepiséw rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 r., Nr 164, poz.
1588 ze zmianami) dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na:

budowie farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na cze$ci dziatki nr ewid.: 14,
w obrg¢biec B¢dkéw, gmina Burzenin.

Rodzaju zabudowy:
1) Instalacja odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.

o odnawialnych zrédiach energii.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) funkcja zabudowy — instalacja fotowoltaiczna o mocy acznej do 3,0 MW, stanowiaca wyodrebniony zesp6t
urzadzen shuzagcych do wytwarzania energii i wyprowadzania mocy, w ktdrych energia elektryczna jest
wytwarzana z odnawialnego Zrédia energii — promieniowania stonecznego.

2) teren inwestycji — cze$¢ dzialki nr ewid.: 14, obr. 2-Bedkéw, gm. Burzenin.

3) projektowane obiekty — farma fotowoltaiczna o mocy do 3,0 MW skladajaca sie z systemowej konstrukeji
wsporczej pod panele fotowoltaiczne, paneli fotowoltaicznych, inwerteréw, stacji transformatorowych,
posrednich rozdzielnic napiecia, ukladéw pomiarowo-zabezpieczajacych, tras i linii kablowych, instalacji
odgromowej, przepigciowych oraz przecigzeniowych, ogrodzenia, monitoringu oraz dodatkowego
oprzyrzadowania pomocniczego.

1. Teren objety wnioskiem obejmujacy cze$¢ dzialki o nr ewid.: 14, obr. 2-Bedk6éw, gm. Burzenin znajduje sie
na obszarze pozbawionym obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobu
zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy nast¢puje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, natomiast sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy
dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Zasadnym bylo wigc
przeprowadzenie postgpowania zgodnie z regulacjami rozdziatu V ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. W toku prowadzonego postepowania stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja zgodnie z regulacjami
ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, dla ktérych przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy konieczne jest uzyskanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

4. Powierzchnia zabudowy w rozumieniu przepiséw w/w rozporzadzenia dla farmy fotowoltaicznej osiaga
bowiem i przekracza prog 1,0ha.

5. Decyzja nr z dnia 31.01.2022 r., znak 08.6220.18.2021 r. o srodowiskowych uwarunkowan bez oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko Wéjt Gminy Burzenin okreslit srodowiskowe uwarunkowania
dla przedsigwziecia pn: ,,Budowa farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na dzialce nr ewid.: 14 w obrebie
Bedkow, gmina Burzenin”.



6.

1)

2)
3)
4)

5
6)
@)

b)
¢)

Zgodnie z przepisem art. 86 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy wydajace decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1, w tym decyzje o warunkach zabudowy. W zwiazku z powyzszym ustalajac warunki realizacji
projektowanego przedsiewzigecia oparto sie na uwarunkowaniach okreslonych w zalaczonej do wniosku
decyzji Wéjta Gminy Burzenin w sprawie §rodowiskowych uwarunkowar j. w.

W celu oceny zgodnosci z obowigzujacymi przepisami w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego planowanego sposobu zagospodarowania terenu, przeprowadzono réwniez analize w zakresie
lacznego spelienia warunkéw okreslonych art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy na podstawie art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) wymaga lacznego
spelnienia warunkéw okre§lonych w art. 61 ust. 1 w punktach 1-6:

co najmniej jedna dziatka sgsiednia jest dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
teren ma dostep do drogi publicznej;

istniejqce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:

w stosunku do kitérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociqgu.

. W pierwszej kolejnosci wyjasnienia wymagal rodzaj planowanego przedsigwzigcia oraz jego funkcja.

Projektowane przedsigwzigcie zaliczono do grupy instalacji odnawialnych Zrédel energii w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii. Zgodnie bowiem z art. 2 pkt. 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (t. j. z 2021 r., poz. 610 ze zmianami) za
instalacje odnawialnego zrédia energii uwaza si¢ instalacje stanowiaca wyodrgbniony zespok:
a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii i wyprowadzania mocy, w ktérych energia elektryczna Iub
cieplo sa wytwarzane z odnawialnych Zrédet energii, lub
b) obiektéw budowlanych i urzadzen stanowigcych calosé techniczno-uzytkows stuzacy do wytwarzania
biogazu rolniczego
— a takze polaczony z tym zespolem magazyn energii, w tym magazyn biogazu rolniczego”.
Odnawialne zro6dto energii natomiast, to zgodnie z art. 2 pkt. 22 ustawy - odnawialne, niekopalne Zrédta
energii obejmujace energie wiatru, energie promieniowania slonecznego, energie aerotermalna, energie
geotermalng, energie hydrotermalng, hydroenergie, energie fal, pradéw i plywow morskich, energie
otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioplynéw.
W przedmiotowej sprawie mamy zatem do czynienia z wystapieniem Wnioskodawcy o ustalenie warunkow
zabudowy dla lokalizacji odnawialnego Zrédla energii - instalacji fotowoltaicznej w ktorej energia
elektryczna produkowana bedzie ze zrodta odnawialnego, tj. promieniowania stonecznego. Zastosowanie ma
zatem w przedmiotowej sprawie regulacja prawna art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowiaca, iz: ,,Przepiséw ust. 1 pkt..1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw
liniowych i urzqdze#: infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii”. Zmiana powyzZszego
przepisu art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym j. w. nastapila z dniem
29 sierpnia 2019 r. Z tym dniem tres¢ tego przepisu zostala rozszerzona przez wskazanie instalacji
odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach
energii. Zmiana ustawy w zakresie brzmienia art. 61 ust. 3 ustawy zdezaktualizowala zatem rozbieznosci
w orzecznictwie, jakie pojawialy si¢ w zakresie definiowania urzadzen infrastruktury technicznej. Brzmienie



)

powyZzszego przepisu jest jednoznaczne, odpowiada celom ustawy, a tym samym nalezy podzieli¢
stanowisko skarzacej w zakresie kwalifikacji planowanej inwestycji, jako instalacji odnawialnego Zrodia
energii, majac na wzgledzie art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédlach energii
w zw. z art. 2 pkt 22 tej ustawy. Przedsigwzigcie polegajace na budowie obiektéw i instalacji
umozliwiajacych produkcje energii elekirycznej z odnawialnych zrédet energii (przedmiotowej sprawie
energii promieniowania stonecznego), stanowi instalacj¢ odnawialnego Zrédla emergii. Tego typu uznanie
rodzi dalsze konsekwencje w postaci braku koniecznosci weryfikacji czy zamierzenie inwestycyjne spehia
wymogi z przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy (por. wyrok Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu z dnia 16.03.2022 r., sygn. akt. IV SA/Po 96/22).

Woéjtowi Gminy Burzenin znane jest przy tym orzecznictwo sadow administracyjnych, w tym orzeczenie
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 19 grudnia 2020 r. (sygn. akt II OSK 3705/19), na ktore
powoluja si¢ niektére organy administracji publicznej oraz sktady orzekajace organéw wyzszego stopnia,
w ktérym uznano, ze przepisy art. 61 ust. 3 moga mie¢ zastosowanie wylacznie do mikro instalacji
W rozumieniu przepiséw ustawy o odnawialnych Zrédlach energii, natomiast wigksze instalacje lokalizowane
winny byé na zasadach og6lnych, tj. z zastosowaniem zasady tzw. dobrego sasiedztwa wyrazonej w art. 61
ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W uzasadnieniu wyroku sad stwierdzit
miedzy innymi, ze cyt: ,Z uzasadnienia projektu ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy
o odnawialnych #rédiach energii oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1524, projekt ustawy
druk VIIL3656) wynika, ze rozszerzenie art. 61 ust. 3 up.zp. o instalacje odnawialnego Zrédia energii
powigzano z potrzebq wspierania rozwoju prosumenckiego wytwarzania energii elektrycznej, a wiec przez
podmioty bedgce odbiorcami koficowymi wytwarzajgcymi energig elektryczng wylgcznie z odnawialnych
Zrédel energii na wlasne potrzeby w mikroinstalacji, pod warunkiem ze w przypadku odbiorcy koricowego
niebedgcego odbiorcq energii elekirycznej w gospodarstwie domowym, nie stanowi to przedmiotu
przewazajqcej dziatalnosci gospodarczej (por. art. 1 pkt 27a ustawy). Co wazne, czg$¢ uzasadnienia projektu
(pkt 5), dotyczgcq nowelizacji art. 61 ust. 3 zatytulowano: "Zliberalizowanie zasad budowy malych instalacji
oraz mikroinstalacjii OZE", a na wstgpie wyjasniono, ze: "W zakresie zasad zagospodarowania
przestrzennego doprecyzowano dotychczasowq zasadg dotyczqcq planu zagospodarowania przestrzennego,
ktéry umozliwiajqc lokalizacie budynkéw powinien umozliwic réwniez lokalizowanie na nich mikroinstalacji
wykorzystujgcych nie tylko technologie wiatrowg, ale w szczegblnosci fotowoltaiczng, kidrq najproSciej
zintegrowa¢ z budynkami mieszkalnymi”. Wobec powyziszego nalezy przyjgé, ze stosowanie przepisu art. 61
ust. 3 up.zp. — w brzmieniu obowigzujgcym sprzed nowelizacji oraz w zmienionej tresci wprowadzonej
z dniem 29 sierpnia 2019 r. — powinno byé dokonywane z uwzglednieniem pozostatych przepiséw ustawy,
normujgcych kwestie lokalizacji mikroinstalacji oraz urzqdzeri wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW (art. 10 ust. 2a, art. 15 ust. 3a).”

Zgodnie jednak z og6lng zasada wyrazong w art. 6 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 . — Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zmianami) organy administracji publiczne]j dziatajg na
podstawie przepisow prawa. Przepis ten w powigzaniu z art. 87 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 1997 . Nr 78, poz. 483, z 2001 r. Nr 28, poz. 319, z 2006 r. Nr 200, poz. 1471,
z 2009 1., Nr 114, poz. 946), ktéry stanowi, ze zrédlami powszechnie obowiazujacego prawa
Rzeczypospolitej Polskiej sa: Konstytucja, ustawy, ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe oraz
rozporzadzenia, a na obszarze dzialania organéw, ktére je ustanowily, réwniez akty prawa miejscowego,
Wéjt Gminy Burzenin stwierdzil, ze uprawnionym jest w przedmiotowej sprawie zastosowanie przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz.
977) w powiazaniu z przepisami ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii (t. j. z
2021 r., poz. 610 ze zmianami) w ich literalnym brzmieniu. W przedmiotowej sprawie jak to wskazano
powyzej] ma bowiem wprost zastosowanie regulacja prawna art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowiaca, 2e: ,,Przepiséw ust. 1 pkt. 1 i 2 nie stosuje sig do linii
kolejowych, obiektéw liniowych i urzqdzer infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédia
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodiach energii”. Nie ma
w tym miejscu zadnego pola do interpretacji oraz doszukiwania si¢ innego znaczenia przywolanych w
przepisach powszechnie obowiazujacego prawa okreslen oraz zasad postgpowania przy ocenie speinienia
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na marginesie warto jednak zatrzymaé si¢ na chwile przy uzasadnieniu przywotanego powyzej wyroku
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 19 grudnia 2020 r. (sygn. akt II OSK 3705/19), ktory neguje
stosowanie powyZzszego przepisu w odniesieniu do lokalizowania instalacji odnawialnych Zrédet energii




w oparciu o decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Przywolano w nim
fragment uzasadnienia do nowelizacji ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odnawialnych
zrodlach energii oraz niektérych innych ustaw. Warto wiec w tym miejscu przywola¢ caly pkt. 5
uzasadnienia do projektu ustawy j. w., poniewaz obrazuje on i uzasadnia wprowadzong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiang¢ brzmienia art. 61 ust. 3 ustawy,
cel takiej regulacji oraz jej skutek prawny. W uzasadnieniv tym czytamy: , W zakresie zasad
zagospodarowania  przestrzennego  doprecyzowano  dotychczasowg  zasade  dotyczgcq  planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry umozliwiajqc lokalizacje budynkéw powinien umozliwi¢ réwniez
lokalizowanie na nich mikroinstalacji wykorzystujqcych nie tylko technologie wiatrowq, ale w szczegdlnosci
Jotowoltaiczng, ktorq najprosciej zintegrowaé z budynkami mieszkalnymi. Ze wzgledu na rozbieinosci
Jjudykatury, interwencji ustawodawcy wymagata réwniez kwestia kwalifikowania budowy urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze Zrédel odnawialnvch do kategorii wrzadzen infrastruktury technicznej
w_rozumieniy art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym. Unormowania te przesqdzajq lub nie o wymaganiy, przy ustalaniu warunkow zabudowy dla
tych urzgdzen infrastruktury technicznej spelnienia zasady dobrego sgsiedztwa oraz warunku dostgpu do
drogi publicznej. Rozbieznosé ta wynika z braku zdefiniowania pojgcia urzqdzenia infrastruktury technicznej,
co powoduje koniecznosé odwotania si¢ do przepiséw innych ustaw i stosowania ich wykladni. Z jednej
strony prezentowany jest poglgd, wedlug kidrego urzgdzenia wytwarzajgce energie ze Zrédel odnawialnych
energii stanowig urzgdzenia infrastruktury technicznej, a tym samym nie wymaga sig przy ustalaniu
warunkéw zabudowy realizacji zasady dobrego sgsiedztwa (wyrok NSA z 2017-09-27 IT OSK 158/16, wyrok
NSA z 2017-06-21 II OSK 2637/15, wyrok NSA z 2012-11-13 II OSK 762/12). Natomiast stosownie do
poglgdu przeciwnego, urzqdzenia stuzgce wytwarzaniu energii elektrycznej nie mogq byé zakwalifikowane do
urzqdzen infrastruktury technicznej w rozumieniu art. 61 ust. 3 ustawy (wyrok NSA z 2015-05-29 1I OSK
2657/13, wyrok WSA w Szczecinie z 2017-09-07 II SA/Sz 678/17, wyrok WSA w Olsztynie z 2017-06-27 1l
SA4/01 381/17). Istotq pojecia ,,urzqdzenie infrastruktury technicznej” jest to, ze powstaje ono zawsze dla
obstugi okreslonych jednostek przestrzenno-gospodarczych. Infrastruktura wspiera dziatalno$é produkcyjng,
stuzy rozwojowi produkcji i konsumpcji, ale sama nie bierze bezposredniego udziatu w produkcji. Urzgdzenia
te z zalozenia nie naruszajq zastanej funkcji w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu. Natomiast
obiekty wytwarzajqce energie z odnawialnych 2rédel, w tym np. elektrownie stoneczne, z reguly wprowadzajq
nowy sposéb zagospodarowania terenu. Ponadto nalezy podkresiic, ze urzqdzenia wytwarzajgce energie ze
Zrddel odnawialnych stuzq dzialalnosci produkcyjnej, natomiast urzqdzenia infrastruktury technicznej sq
urzqdzeniami do przesylania. W zwiazku z rozbieznosciq orzecznicza, z punktu widzenia potrzeb procesu
inwestycyinego w branzy odnawialnych Zrdédel energii przezywajgcej dvnamiczny rozwdj, zaproponowano
rozszerzenie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o instalacie
odnawialnego rédla energii. Przy ustalaniu warunkéw zabudowy dla tych instalacji nie bedzie wymagane
spelnienia zasady dobrego sasiedztwa oraz warunku dostepu do drogi publicznej. Tvm samyvm zapis
potwierdza, ze urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel nie stanowiq urzadzen infrastruktury
technicznej”.Przywolany powyzej obszemny fragment uzasadnienia wprowadzanych wéwczas zmian (a nie
tylko jedno wyjete z kontekstu zdanie) w sposob jednoznaczny opisuje nowa sytuacj¢ prawng oraz zasade
odstepowania od analizy spelnienia warunkéw art. 61 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przy ustalaniu warunkéw zabudowy dla lokalizacji odnawialnego Zrédta
energii, w tym dla instalacji fotowoltaicznej jak w przedmiotowej sprawie.

Drugim elementem wartym uwagi oraz wymagajacym przeanalizowania jest fragment uzasadnienia wyroku,
stanowiacy o koniecznosci badania, czy na wnioskowanym terenie gmina przewidziala w studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mozliwos¢ lokalizowania urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych 7zrédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
uzaleznienie od takiej analizy dalszego trybu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy. Wéjt Gminy Burzenin stoi na stanowisku, ze ustalenia studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Burzenin nie moga stanowi¢ podstawy do orzekania w sprawach
zwigzanych z ustalaniem warunkéw zabudowy. Zgodnie z brzmieniem przepisu art. 9 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym j. w. studium nie jest aktem prawa migjscowego. Ponadto
w pkt. 4 tego artykulu ustawodawca ustalit warunek, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy
przy sporzgdzaniu planéw miejscowych”. Studium okresla polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne
zasady zagospodarowania przestrzennego. Studium jest wyrazem polityki planistycznej gminy, okresla
kierunki zagospodarowania, jednak nie jest aktem prawa miejscowego. Z tego powodu gmina ma obowigzek




wydania decyzji o warunkach zabudowy po speieniu warunkéw okreslonych tacznie przez sze$¢ punktéw
(art. 61 ust. 1 pkt. 1-6, z wylaczeniem w przedmiotowej sprawie pkt. 1-2), jednak nie musi wskazywaé
zgodnosci z obowigzujagcym Studium. Przepisy art. 10 ust. 2a oraz art. 15 ust. 3a ustawy majg zastosowanie
w  procedurach uchwalania odpowiednio studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (art. 10 ust. 2a) oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 15
ust. 3, pkt. 3a). Podsumowujgc zatem powyzsze, studium nie moze stanowié¢ podstawy do orzekania
w sprawie warunkéw zabudowy terenu, gdyz nie stanowi ono aktu prawa miejscowego, co wynika wprost
z tredci art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym j. w. (por. wyrok WSA
w Lodzi z dnia 8 maja 2012 r., sygn. akt II SA/Ed 235/12, wyrok NSA z dnia 3 kwietnia 2008 r., sygn. akt II
OSK 1888/07). Nie mozna innymi slowy uzalezniaé rozstrzygniecia decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy, jak réwniez trybu postgpowania od zapiséw obowigzujacego studium.

Powyzsze znajduje réwniez swoje umocowanie w aktualnym orzecznictwie Naczelnego Sadu
Administracyjnego, ktéry wyrokiem z dnia 03 listopada 2022 r. sygn. akt II OSK 2130/22 uznal, ze cyt.:
»Kategoryczne brzmienie art. 61 ust. 3 w.p.z.p., jak slusznie zauwazyt NSA w wyroku z dnia 29 czerwca 2022
r., sygn. akt I OSK 1276/21, nie daje podstaw do wprowadzenia ograniczer w jego zastosowaniu
wynikajqcych migdzy innymi z mocy, czy innych parametréw jakimi ma sig charakteryzowaé lokalizowana
instalacja odnawialnego Zrédla energii. W analizowanym przepisie jest zawarta ogbina zasada bez
rozrézniania, czy instalacja odnawialnego Zrédia energii, jest instalacjiq przemystowg, czy tez malg
instalacjq lub mikroinstalacjg, w rozumieniu ustawy o odnawialnych #rédlach energii.

Analizujgc zatem przedmiotowy wniosek i ustalajgc warunki zabudowy dla projektowanego przedsiewziecia
oparto si¢ na przepisie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym j. w. Zwalnialo
to organ prowadzacy postgpowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu od
obowigzku poszukiwania na dziatkach sgsiednich wzorca dla nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu oraz dostgpnosci do drogi publicznej.

10. Wokét terenu inwestycji wyznaczono obszar analizy w celu sprawdzenia speienia pozostatych warunkéw

okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt. 3-6.

11. Obszar ten oznaczono na zatgczniku graficznym do analizy w odleglosci po okolo 50,0m we wszystkich

kierunkach od granic przedmiotowego terenu inwestycji. Obszar taki daje mozliwo$é przeanalizowania
uwarunkowan wynikajacych z pkt 3-6 przywolanego powyzej przepisu.

12.W toku postgpowania ustalono, Zze zostaly lacznie spelnione wszystkie pozostale warunki dla wydania

decyzji o warunkach zabudowy okreslone powyzej.

13. Wyniki analizy

)

a)

b)
<)

»Co najmniej jedna dzialka sqsiednia jest dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie konmtynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskainikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu”,

w przedmiotowej sprawie zastosowanie ma regulacja prawna art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym stanowiaca, iz: ,.Przepisow ust. I pkt. 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii
kolejowych, obiektow liniowych i urzqdzer: infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego #rédia
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédlach energii”.
warunek art. 61 ust. 1 pkt. 1 nie ma zastosowania w przedmiotowej sprawie.
na podstawie informacji zwartych we wniosku ustalono nastgpujace parametry dla projektowanej zabudowy:
teren inwestycji — cz¢$¢ dzialki o nr ewid.: 14, obr. 2-B¢dk6w, gm. Burzenin.
wielko$¢ powierzchni zabudowy rozumianej jako powierzchnia zabudowy instalacji fotowoltaicznej, stacji
transformatorowych i linii kablowych wraz z pozostal infrastruktura towarzyszaca oraz pozostala
powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia — do 1,61ha,
wskaznik zabudowy projektowanej — nie ustala si¢.
linia zabudowy — nieprzekraczalna nie ustala sig.
szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig.
wysoko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie.
geometri¢ dachu (katy nachylenia, wysokosci kalenic i uklady potaci dachowych, a takze kierunki kalenicy)
— nie ustala sig.



charakterystyczne parametry zabudowy instalacji fotowoltaiczne;:

moc instalacji — facznie do 3,0 MW,

liczba projektowanych paneli — do 7500 szt.;

liczba projektowanych inwerteréw — do 60 szt.;

kat nachylenia konstrukcji pod panele — 15° - 45°;

liczba stacji transformatorowych — 1 — 3 szt;

powierzchnia stacji transformatorowej — 4,5m? — 18,0m?;

wysoko$¢ projektowanej stacji transformatorowej — 2,0m n.p.t. — 4,0m n.p.t.;
e szeroko$é elewacji frontowej — 1,5m — 3,0m.

2) ,,Teren ma dostgp do drogi publicznej”:
a) w przedmiotowe] sprawie zastosowanie ma regulacja prawna art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym stanowiaca, iz: ,,Przepisow ust. 1 pkt. 1 i 2 nie stosuje sig do linii
kolejowych, obiektéw liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédia
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédlach energii”.

b) warunek art. 61 ust. 1 pkt. 2 nie ma zatem zastosowania.

c) ustalono natomiast, ze obstuga komunikacyjna odbywac si¢ moze z drogi gminnej (dz. 313).

3) ,Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego”:

a) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

b) w sasiedztwie terenu inwestycji wystepuja sieci energetyczne niskiego i éredniego napiecia,

c) w celu uzyskania warunkéw przylaczenia jednostki wytworczej do krajowej sieci elekiroenergetycznej
Inwestor wystapi¢ musi ze stosownym wnioskiem do wlaSciwego gestora sieci elektroenergetycznej
zalaczajac dokumenty zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (w tym
decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy, jezeli jest ona wymagana),

d) z uwagi na charakter inwestycji brak jest koniecznoéci analizowania i ustalania warunkéw dla sposobu
zaopatrywania przedsigwzi¢cia w wode do celéw bytowych oraz unieszkodliwiania sciek6w bytowych.

4) . Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne””

a) zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U.
z 2022 1., poz. 2409 ze zmianami) ochronie podlegaja grunty rolnicze klasy I-III oraz lasy - zmiana
przeznaczenia tych gruntéw wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia z uzytkowania rolniczego na
nierolnicze, ktéra moze by¢ dokonana wylacznie w trybie uchwalania planu miejscowego,

b) teren inwestycji w liniach rozgraniczajacych stanowia uzytki rolnicze niezabudowane sklasyfikowane jako
grunty orne kl. RIVb, RV i RVI oraz pastwisko PsV,

¢) w granicach terenu inwestycji nie wystgpuja grunty chronione kl. I-III oraz grunty lesne,

d) przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia z uzytkowania rolniczego na
nierolnicze, gdyz zgodnie z przywolang powyzej ustawg grunty wystepujace na przedmiotowym terenie nie
podlegaja ochronie.

5) ,Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”.

a) teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem wymagajacym szczegé6inej ochrony prawnej w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- poza granicami Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki,

- poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- poza granicami Obszaru Natura 2000,

- poza innymi obszarami na ktérych ustanowiono formy ochrony zgodnie z ustawa z dnia’ 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

a) na terenie przedmiotowej nieruchomosci nie wystepuja obiekty objete ochrong zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

b) realizacja inwestycji nie bedzie narusza¢ przepiséw ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach,

c) realizacja inwestycji nie bedzie narusza¢ przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw
rolnych i lesnych,

a) na terenie dziatki nr ewid.: 14 wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,



b)
d)

€)

i)

i)

k)
)

inwestycja nie bedzie naruszata przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne,

inwestycja nie bedzie zwigzana z wykorzystywaniem zasob6éw naturalnych, nie beda tez mialy miejsca
znaczgce emisje, ani inne ucigzliwosci,

inwestycja realizowana bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi i szczegblnymi przy
zastosowaniu nowoczesnych technologii,

projekt budowlany uwzglednia¢ bedzie zapisy i ustalenia przepisow w zakresie lokalizacji budynkow,
w tym miedzy innymi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w/s warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

projektowana inwestycja jest zgodna z przepisami w zakresie ochrony $rodowiska,

przedmiotowa inwestycja zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jest zaliczana do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych przed wydaniem decyzji ustaleniu warunkéw
zabudowy konieczne jest uzyskanie decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach,

zgodnie z §3.1 pkt. 54 do przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko zalicza
sic zabudowa przemyslowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,8i9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ przy tym powierzchnie terenu zajgta przez obiekty budowlane
oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewziecia,

teren inwestycji nie jest objety zadna z form ochrony okreslonych w przepisach o ochronie przyrody,

zgodnie z wnioskiem powierzchnia zabudowy oraz terenéw przeksztalconych w wyniku realizacji inwestycji
wyniesie maksymalnie 1,61ha, czyli osiaga i przekracza prég 1,0 ha wskazany w rozporzadzeniu j. w.,

m) do wniosku dolgczona zostala decyzja Wojta Gminy Burzenin z dnia 31 stycznia 2022 r., znak

0)

p)

Q)

6)
a)

08.6220.18.2021 o érodowiskowych uwarunkowan bez oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko
dla przedsiewzigcia pn: ,,Budowa farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na czesci dziatki nr 14 w obrebie
Bedkéw, gmina Burzenin”,

zgodnie zatem z przepisem art. 86 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy wydajace decyzje, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1, w tym decyzje o warunkach zabudowy,

w zwigzku z powyzszym ustalajagc warunki realizacji projektowanego przedsigwzigcia oparto si¢ na
uwarunkowaniach okre§lonych w zalaczonej do wniosku decyzji Wéjta Gminy Burzenin w sprawie
$rodowiskowych uwarunkowan j. w.,

przedmiotowa inwestycja, nie bedzie narusza¢ chronionego prawem interesu publicznego oraz interesu os6b

trzecich,
nie stwierdzono sprzecznosci zamierzenia z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi i szczeg6lnymi.

~Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze o kidrym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 ustawy”
Inwestycja zlokalizowana bedzie poza obszarem:

w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

strefy bezpieczenstwa wyznaczone]j po obu stronach rurociggu.



14. Wnioski

a)

b)

d)

€)

g

h)

w wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, Zze spelnione zostaly wszystkie warunki, o ktérych mowa
wart. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji,

w przedmiotowej sprawie mamy do czynienia z wystapieniem Wnioskodawcy o ustalenie warunkéw
zabudowy dla lokalizacji odnawialnego zrédia energii - instalacji fotowoltaicznej w ktérej energia
elektryczna produkowana bedzie ze zrodta odnawialnego, tj. promieniowania stonecznego. Zastosowanie ma
zatem w przedmiotowej sprawie regulacja prawna art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowigca, iz: ,,Przepiséw ust. 1 pkt. 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw
liniowych | urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédla energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii”.

zwalnia to organ prowadzacy postepowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu od obowiazku poszukiwania na dzialkach sasiednich wzorca dla nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywno$ci wykorzystania terenu, jak réwniez dostepnosci do drogi publicznej projektowanego terenu
inwestycji — warunek art. 61 ust. 1 pkt. 1 oraz pkt. 2 nie majq zastosowania,

w toku postepowania ustalono réwniez, ze zostaly lacznie spelmiome wszystkie pozostale warunki dla
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji okreslone w art. 61 ust. 1 w pkt. 3-6,
istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego — warunek
art. 61 ust. 1 pkt. 3 — jest speiniony,

teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne —
warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 — jest spelniony,

nie stwierdzono sprzecznosci zamierzenia inwestycyjnego z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi
odrebnymi — warunek art. 61 ust, 1 pkt. 5 — jest spelniony,

zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarach, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - warunek art. 61 ust. 1 pkt. 6 — jest spelniony.

15. W tej sytuacji stwierdzono, iz spemione zostaly lacznie wszystkie warunki wymienione w art. 61 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, ze istnieje mozliwo$é okreslenia wymagan dla
wnioskowanej inwestycji i wydania decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej dziatki w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji.

Wyniki analizy sporzadzit:
mgr Piotr Laszek — kwalifikacje do projektowania w planowaniu przestrzennym zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977).
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